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Bauen verstehen wir als das Gestalten von Zukunft.

Wir spiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Woh-
nungen steckt: fiir die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fir
ein Lebensumfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das Okologisch
Zukunft hat. Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte
Antworten auf Anspriiche und Herausforderungen, die vielfaltiger geworden sind.
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Am Wehrgraben 126

Nur wenige Gehminuten vom Ortszentrum Gollers-
dorf entfernt, entsteht eine Wohnhausanlage in
Toplage.

Im Wohngeb&ude befinden sich 19 Wohnungen mit
je zwei bis vier Zimmern. Allen Wohnungen ist eine
Terrasse mit Garten oder Balkon zugeordnet, so dass
ausreichend private Riickzugsméglichkeiten gege-
ben sind.

Jeder Quadratmeter kann perfekt genutzt werden.
Fir ausreichend Stauraum ist gesorgt.

Parkplatze stehen im Freien zur Verfiigung.

] worn-Tiep

Der Standort ist ideal fiir Pendler nach Hollabrunn,
Stockerau oder Wien, die in ihrem Zuhause Ruhe
und Erholung im Griinen suchen und in kurzer Zeit
ihren Arbeitsplatz erreichen mdchten.
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VERTRAGSTYP
Miete mit Kaufoption, gefordert

BEZUG
Frihjahr 2026

LAGE

im Zentrum von Gollersdorf

Bus und Bahn fuBlaufig erreichbar
ca. 10 Minuten nach Hollabrunn und
ca. 40 Minuten nach Wien

FLACHEN
ab 51 m? - 94 m?
2 bis 4 Zimmer

FREIBEREICH
Terrasse mit Garten oder Balkon

PARKEN & MEHR
Abstellplatze im Freien, Einlagerungsraume
im EG, Warmepumpe, PV Anlage

www.terra.ag 3
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GUTE INFRASTRUKTUR

Gollersdorf hat Charakter! Eingebettet in die sanften Hiigel des Weinviertels, verbindet der Ort Tradition mit
moderner Lebensqualitadt. Das historische Schloss Gollersdorf, die préchtige Pfarrkirche und die liebevoll
erhaltenen alten Bauwerke erzdhlen von einer bewegten Vergangenheit, die bis ins Mittelalter zuriickreicht.
Gollersdorf punktet mit seiner idealen Lage nahe Hollabrunn, Stockerau und Wien. Ein breites Bildungsan-
gebot, arztliche Versorgung, eine gute Nahversorgung und zahlreiche Kultur- sowie Freizeitmdéglichkeiten
machen Géllersdorf zu einem attraktiven Wohnort im Herzen des Weinviertels.

LEBEN

Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie
Arzte

Post-Partner, Banken

Cafés, Backerei

FREIZEIT UND SPORT

Kulturangebot (Feste, Kurse, Museum, Galerie)
Vereine

Golfclub

Rad- und Wanderwege

VERKEHR

gute offentliche Verkehrsanbindung
Bahn und Bus

direkte Anbindung an S3 und B19

|
7]

RN E T

2

SCHULEN
Kindergarten
Volksschule
Musikmittelschule
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LAGE UND ERREICHBARKEIT
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Die Wohnhausanlage liegt zentral in Gollersdorf am VWehrgraben.

Das bauliche Umfeld in Gollersdorf ist gepragt von Einfamilienh&usern
und gepflegten Wohnanlagen. In der unmittelbaren Umgebung finden

sich Bildungseinrichtungen, Einkaufsmdglichkeiten und zahlreiche
Freizeitangebote.

Das Wohnen in Gollersdorf verbindet den Charme des landlichen
Lebens mit der Nahe zu urbanen Zentren. Gelegen im Herzen des
Weinviertels, bietet die Gemeinde eine harmonische Mischung aus

Ruhe, einer gut ausgebauten Infrastruktur und der Mdglichkeit, die
Natur in vollen Ziigen zu genielden.

Dank der guten Verkehrsanbindung an Wien ist Gollersdorf der ideale

Ort fur all jene, die entspannte Lebensqualitdt suchen, ohne auf stad-
tischen Komfort zu verzichten.

Gollersdorf1/1 | WE: 35901 |
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UBERBLICK

Die Wohnhausanlage besteht aus einem Baukdrper mit insgesamt 19 Wohnungen. Die Wohnhaus-
anlage wird nicht unterkellert errichtet. Jeder Wohneinheit ist eine Terrasse mit Garten oder Balkon
zugeordnet.

Im nordlichen Grundstiicksbereich befindet sich die Ein- und Ausfahrt zur Parkplatzanlage der Liegen-
schaft, welche sich im siiddstlichen Teil befindet.

Die fuBlaufige Erschliefung der Anlage wird liber den Zugangsweg im nérdlichen bzw. éstlichen Grund-
stiicksbereich gewahrleistet.

Der gemeinschattliche Mullraum wird neben der Parkplatzzufahrt situiert. Kinderwagenraum und die
Einstellrdume werden im Erdgeschoss des Objektes errichtet. Ein Fahrradabstellplatz befindet sich im
Ostlichen Bereich der Liegenschaft.

Die ErdgeschoRBwohnungen verfligen zusétzlich tiber einen Eigengarten.

Am Wehrgraben

T7 T ; 3%%1 : Ein-/ Ausfahrt
= e L '

p 4
gengarten

—

Top 3
Eigengarten

Top2
Eigengarten
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WOHNUNGSTYPEN

Das Wohnhaus wird dreigeschol3ig ausgefiihrt und umfasst neunzehn Wohneinheiten, verteilt
auf drei VollgeschoBBe. Fiinf Wohneinheiten sind als 2-Zimmer-Wohnungen, acht Wohneinheiten als
3-Zimmer-Wohnungen und sechs Wohneinheiten als 4-Zimmer-WWohnung konzipiert. Die Wohneinhei-
ten werden mit einer Wohnflache von 51 bis 94 m? zur Miete mit Kaufoption angeboten.

Die gegliederte Bebauung mit wohnungsweise versetzten Bauteilen nimmt auf die kleinteilige Umge-
bungsbebauung Riicksicht und fiugt sich gut ins Ortsbild ein.

Balkone in Holzoptik und die bis zum Boden reichenden Fenster sind geschossweise versetzt. So ent-
stehen individuelle Wohnraume, welche sich trotz gleicher Grundstruktur und Typologie voneinander un-
terscheiden.

Samtliche Wohnungen verfligen Giber offene Wohnungsgrundrisse mit nach Moglichkeit von zwei Seiten
grof3ziigig belichteten Wohnkiichen.

Im Erdgeschoss sind die Wohnungen mit einer Terrasse und Eigengarten, im Obergeschoss mit Balkon
ausgestattet.

Jeder Wohneinheit sind 1 oder 2 PKW-Stellplatze sowie ein Abstellraum zugeordnet.

Im Folgenden geben wir [hnen einen
Uberblick Uiber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot
finden Sie online unter
www.terra.ag

Gollersdorf1/1 | WE: 35901 | Prospekimappe Stand: 11.12.24 www.terra.ag 7
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WOHNTYP 2 ZIMMER EG TYP 2A
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‘ nicht massstéblich

PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:
TOP 1 Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 25.229,—
IE] Wohnflache 51,49 m* mtl. Kosten: € 584,—
Terrasse 10,00 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

Garten 53,00 m?

PKW-Stellplatz 1 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNTYP 3 ZIMMER EG TYP 3A
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PLANBEISPIEL
TOP 2

IE] Wohnflache

Terrasse

75,16 m?
10,00 m?
96,00 m?

p)

Garten
PKW-Stellplatz

tand: 11.12.24

VERTRAGSTYP:
Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 38.913,—
mtl. Kosten: € 898, —

inkl. Betriebskosten-Akonto

* mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.

www.terra.ag
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WOHNTYP 3 ZIMMER OG TYP 3B
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VERTRAGSTYP:
Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 36.347,—
mtl. Kosten: € 814 —

inkl. Betriebskosten-Akonto

PLANBEISPIEL
TOP 7

76,16 m?
7,00 m?
2

IE] Wohnflache

Balkon

PKW-Stellplatz * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.

Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNTYP 4 ZIMMER EG TYP 4A
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PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:

TOP 3

Wohnflache

Terrasse

[x

Garten
PKW-Stellplatz

94,86 m?

13,00 m?
120,00 m?
2

Miete mit Kaufoption

Finanzierungsbeitrag*: ab € 49.603,—
mtl. Kosten: € 1.235,—

inkl. Betriebskosten-Akonto

* mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die

monatlichen Kosten. Angaben
Vorbehaltlich Anderungen.

ohne Gewabhr.

www.terra.ag
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WOHNTYP 3 ZIMMER EG
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PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:
TOP 5 Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 38.913,—
[B] Wohnflache 75,86 m? mtl. Kosten: € 896,—
Terrasse 11,00 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

Garten 84,00 m?

PKW-Stellplatz 2 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNQUALITATEN

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung

Ihres neuen Zuhauses haben wir auf jedes Detail geachtet.

Unser Ziel ist es, fur Sie auBergewdhnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

TECHNISCHE DATEN

MASSIVBAUWEISE
Ziegelwande
Vollwarmeschutz
Stahlbetonelemente

DACH
Flachdach

HEIZUNG

Luft-Wasserwarmepumpe, PV-Anlage
FuRbodenheizung

SONSTIGE

vorlaufiger HWB ca. < 29,1kWh/m2a

(Ref,RK)

ALLGEMEIN

WOHNRAUM

BODEN

Parkett, Fliesen

TUREN UND FENSTER

Wohnungseingangs- u. Innentiren weiR&hnlich
Isolierverglaste Kunststoffenster

Rollladen aufen It. Bauphysikalischer Notwendigkeit

SANITAR

Badewanne oder Dusche
Waschbecken

WC

ELEKTRO

Steckdosen und Schalter weiahnlich
SAT-Anschlufy

SYMBOLBILD

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
zum Medienverteiler ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt iber die
Ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,

dass es im Zuge der Bauausfiihrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstat-
tung lhrer zukiinftigen Wohnung informiert Sie gerne lhre Verkaufsberaterin.

Gollersdorf1/1 | WE: 35901 | Prospekimappe Stand: 11.12.24 www.terra.ag 1 3
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BAUEN+

WOHNEN

m N NIEDEROSTERREICH

MODELL DER FINANZIERUNG

Miete mit Kaufoption, geférdert

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kauf-
option® bietet den Vorteil, dass Sie zu Be-
ginn einen geringen Finanzierungsbeitrag
anzahlen und in einer modernen Wohnung
wohnen. Nach Ablauf von funf Jahren ab
Mietbeginn haben Sie als Mieter:in
einer geférderten Wohnung mit Kaufopti-
on erstmals die Mdglichkeit diese Option
zu ziehen und Eigentum zu begrinden.
Sie kdnnen aber auch weiterhin zur Miete
wohnen.

Die Objektfinanzierung erfolgt mittels Fi-
nanzierungsbeitrag, Wohnbauférderdarle-
hen des Landes NO und einem Hypothe-
kardarlehen bzw. Eigenmitteleinsatz des
Bautragers.

Der FINANZIERUNGSBEITRAG der
Mieter:in besteht fur jede Wohneinheit aus
zumindest dem Grundkostenanteil. Mittels
zusatzlicher Einzahlung eines Baukos-
tenanteils kdénnen Sie lhre monatlichen
Kosten senken. Nutzen Sie hierzu den
Kostenrechner beim jeweiligen Objekt auf
unserer Homepage.

Der von lhnen gewéhlte Finanzierungs-

beitrag ist wie folgt zu leisten:

Rate 1. bei Vertragsabschluss: € 100,-/m?
Wohnnutzflache

Rate 2: Vier Wochen vor WohnungsUber-
gabe: Restzahlung der gewahlten
Grund- und Baukosten

Bei Auflésung des Mietvertrages wird der
Finanzierungsbeitrag, gemaR § 17 WGG
vermindert um 1% Verwohnung pro Jahr,
binnen acht Wochen nach ordnungsge-
méaRer Wohnungsriickgabe ausbezahlt.

Das WOHNBAUFORDERDARLEHEN

des Landes NO (Objektférderung) wird
nach einem Punktesystem unter Berlck-

14 www.terra.ag

sichtigung der Wohnnutzflache geman
den geltenden Wohnungsférderungsricht-
linien des Landes NO ermittelt. Sie be-
steht laut Wohnbauférdermodell 2023 aus
einem Foérderdarlehen im Ausmal von
50% des férderbaren Nominales mit fixer
Verzinsung und einer maximalen Laufzeit
von 40 Jahren und andererseits aus der
Gewahrung eines Zuschusses zu den An-
nuitaten eines Hypothekardarlehens oder
eines Eigenmitteleinsatzes. Der Annuita-
tenzuschuss wird fur jedes Objekt einzeln
zugesichert und fur einen Zeitraum von 20
Jahren gewéhrt.

Mittels HYPOTHEKARDARLEHEN er-
folgt die Restfinanzierung der Wohn-
hausanlage. Ziel ist es, langfristig eine
moglichst glnstige Finanzierung zu ge-
wahrleisten. Dabei kann das Darlehen
entweder marktublich zu fixen oder zu
variablen Zinssatzen abgeschlossen wer-
den.

Die Miete setzt sich folgendermaRen

zusammen:

» Annuitdt Wohnbauférderdarlehen

* Annuitdt Hypothekardarlehens abzlg-
lich Zuschuss Objektférderung

 Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

* Ricklage von 2% der vorstehend ange-
fuhrten Entgeltbestandteile

« anteilige Betriebskosten

» Kosten Stellplatz

» Umsatzsteuer

Die kostendeckende Miete kann aufgrund
von Veranderungen seiner Komponenten
angepasst werden.

Verbrauchsabhéingige Kosten wie z.B.
Heizung, Warmwasser, Strom, Internet,
etc. werden direkt zwischen Anbieter und
Verbraucher abgerechnet.
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Betriebskosten Stiegenhaus, Grunflachenpflege, Win-

Die Betriebskosten sind in der Miete terdienst, Mullplatz, etc.)
bereits enthalten und umfassen: » Wartungskosten (z.B. Brandschutzein-
« Offentliche Abgaben (z. B. Kanal-, Mull-, richtungen, etc.)

Wassergebuhren, Grundsteuer, etc.) + Kosten flr die Liftanlage

» Versicherungsaufwand (z. B. Feuer,
Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturm-
schadenversicherung, etc.)

» Kosten der Betreuung und Erhaltung der
allgemeinen Bereiche (z.B. Reinigung

Kriterien.
Wer darf einziehen?

Nachweis der Hauptwohnsitzmeldung /

Osterreichischen Staatsbiirgerschaft Forderungsdatenblatt

(Gleichstellung)
Melden Sie lhren neuen Hauptwohnsitz bei

) Kopig eine§ Ausweisd"okuments (FubeE der Meldebehdérde und Ubermitteln Sie uns
Seisliiieerass fElvekanio s die Meldebestatigung mittels ZMR-Auszug
» Ausweis Daueraufenthalt EU — unbefristet und das Férderungsdatenblatt.

ab Bezug

(o)}
* Aufenthaltstitel befristet 5
Io)
* ggf. Erwachsenenvertretung: Nachweis @
Uber den Vertretungsumfang a
©
* Bei Asylberechtigten, subsidiar Schutz- E |NFORMAT|ON
berechtigten und Drittstaatsangehdrigen E zur Anmietung eines geférderten
der Nachweis von Deutschkenntnissen S Wohnobjektes

zu prifen.

Als gemeinnutziger Wohnbautrager leis-
ten wir einen gesellschaftlichen Auftrag zur
Deckung des Wohnbedarfes mittels Bereit-

Nachweis Haushaltsnettoeinkommen stellung von ,leistbarem” Wohnraum flr ein
breite Bevélkerungsschicht.

* Prafungsnachweis: mind. A2-Niveau

Grenzen fiir das Jahresnettoeinkommen
bei Miete/Miete mit Eigentumsoption: Wir legen ein verstarktes Augenmerk auf die
1-Personen-Haushalt € 50.000,— Transparenz und Nachvollziehbarkeit.

2-Personen-Haushalt € 70.000,—

fir jede weitere Person zusatzlich € 10,000~ Mittels objektiver Kriterien stellen wir eine

sozial ausgewogene Wohnungszuteilung
Einkommensnachweise (vom Vorjahr) des Vertrags- sicher.
abschlusses, aller im kiinftigen Haushalt lebenden

Personen (Wohnungswerber, Ehegatte, Lebensge-
fahrte, Kinder, etc.) sind vorzulegen.
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Impressum:

Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/Layout: Terra Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H., Siegfried
Ludwig-Platz 1, 3100 St. Poélten, 02742/ 204-0, office@terra.ag, www.terra.ag. Verlagsort: St. Pélten. Herstellungsort:
Neulengbach. Alle Inhalte, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken, sind urheberrechtlich geschitzt (Copyright).
Das Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist, bei Terra. UrheberrechtsverstéRe werden rechtlich verfolgt.
Fotos/Visualisierungen/Text: AdobeStock/Photographee (S. 2), Gemeinde Géllersdorf, raumpunkt architekten, Karte:
basemap.at. Samtlichelnhalte der Prospektmappe wurden mit groier Sorgfalt geprift und aufbereitet. Dessen ungeachtet
kann keine Garantie fur Richtigkeit, Volistandigkeit und Aktualitét der Angaben Gbernommen werden. Bei den Darstellun-
gen handelt es sich um Symbolbilder. Wir behalten uns vor, die Plane, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen zu andern.
Die Wohnungs- und Raumgréen sind zirka Angaben. Bei der vorliegenden Infomappe handelt es sich weder um ein
Angebot noch um eine Empfehlung zum Abschluss eines Miet — oder Kaufvertrages Uber eines der Objekte. Eine Verviel-
faltigung ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch Terra nicht gestattet.
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