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Michaela Mijatovic informiert Sie gerne:
OHO) 02742/204 252
1 verkauf@terra.ag
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Bauen verstehen wir als das Gestalten von Zukunft.

Wir spiiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Woh-
nungen steckt: fiir die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fir
ein Lebensumfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das 6kologisch
Zukunft hat. Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte
Antworten auf Anspriiche und Herausforderungen, die vielfaltiger geworden sind.
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3062 TOTZENBACH

Kirchenstralle 27

In Toplage, nur wenige Gehminuten vom Ortszen-
trum in Totzenbach entfernt, entsteht eine Wohn-
hausanlage mit zwei Wohngebduden und weitlaufi-
gen Grinflachen.

Die Einkaufsmoglichkeiten in Kirchstetten sind mit
dem Auto in 4 Minuten erreichbar. Auch das Schloss
Totzenbach befindet sich in unmittelbarer Néhe.

Die 14 geférderten Wohnungen zur Miete mit Kaufop-
tion verfiigen tGber 2 bis 4 Zimmer. Die Wohnnutzfla-
che betragt zwischen 51 m? und 85 m?. Die Eigengéar-
ten mit Wohnterrasse im Erdgeschoss sowie Balkone
oder Terrassen bieten einen privaten Rickzugsraum
zur Entspannung und Erholung.

H worn-TiPp

Der Standort zwischen St. P6lten und Neulengbach
ist ideal fiir Pendler, die in ihrem Zuhause Ruhe und
Erholung im Griinen suchen.
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VERTRAGSTYP
14 geférderte Mietwohnungen mit Kaufoption

BEZUG
Frahjahr 2024

LAGE

Bahnhofsnahe (ca. 4 Minuten mit dem Auto)
ca. 10 Autominuten nach Neulengbach und
20 Autominuten nach St. Pélten

FLACHEN
ab 51 m*- 85 m?

FREIBEREICH
Eigengarten, Terrasse, Balkon
Kinderspielplatz, allgemeine Griinflache

PARKEN & MEHR
Abstellplatze
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GUTE INFRASTRUKTUR

Totzenbach ist eine Katastralgemeinde der Gemeinde Kirchstetten im niederésterreichischen Mostviertel an
der Grenze zum Wienerwald. Totzenbach ist sowohl mit dem Auto als auch mit der Westbahn bestens zu er-
reichen: Bahnfahrer kénnen den Ort vom Bahnhof Kirchstetten zu Fulz mit einem gemiitlichen Spaziergang
in etwa 20 Minuten erreichen.

Besonders sehenswert sind das seit den 1970er Jahren liebevoll revitalisierte Schloss Totzenbach und die
gotische Pfarrkirche. Zahlreiche Naturdenkmaéler kdnnen auf beschilderten Wegen ,erwandert® werden.

LEBEN
Einkaufsmoglichkeiten und Post in Kirchstetten
Gastronomie im Ort

FREIZEIT UND SPORT
Vereine

umfassendes Sportangebot
Erholungsgebiete

Rad- und Wanderwege
Schloss Totzenbach

VERKEHR

Offentlicher Verkehr, Bahnhof in Kirchstetten

gute Verkehrsanbindung nach St. Pdlten und Wien
Uber die A1

SCHULEN
Kindergarten (Kirchstetten)
Volksschule
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LAGE UND ERREICHBARKEIT
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Die Wohnhausanlage liegt nordlich des Zent-
rums von Totzenbach.

In unmittelbarer Nadhe befindet sich das
Schloss Totzenbach, welches sich als stim-
mungs- und stilvoller Veranstaltungsort fir
Ausstellungen, Hochzeiten sowie Konzer-
te anbietet. AuBerdem dient es mit dem an-
grenzenden Schlosspark als Erholungsraum.
Bank, Bahnverbindungen und Einkaufsmog-
lichkeiten befinden sich nur wenige Auto-
minuten davon entfernt in Kirchstetten.

Die Wohnhausanlage vereint die Vorteile ei-
ner ruhigen Wohnumgebung mit der guten

Erreichbarkeit der taglich notwendigen Infra-
struktur.

Der Autobahn-Anschluss an die A1 ist in weni-
gen Fahrminuten erreichbar.
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UBERBLICK

Die Wohnhausanlage besteht aus zwei Baukdrpern mit insgesamt 14 Wohnungen. Die Wohnhausanlage
wird nicht unterkellert errichtet. Jeder Wohneinheit ist ein Garten, Balkon oder Terrasse zugeordnet.

Im norddstlichen Grundstiicksbereich befindet sich die Ein- und Ausfahrt zur Parkplatzanlage der Liegen-
schaft, die im nordwestlichen Teil situiert ist.

Die fuBlaufige ErschlieBung der Anlage wird iber den Zugangsweg im 0dstlichen Grundstiicksbereich ge-
wéhrleistet.

Der gemeinschaftliche Millraum befindet sich neben der Parkplatzzufahrt. Kinderwagen- und Fahrrad-
abstellrdume werden im Erdgeschol3 jedes Objektes errichtet.

Kinderspielplatz Allgemeine Griinfliche
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WOHNUNGSTYPEN

Die Wohnraumlichkeiten in den zwei Wohngeb&uden sind gro3ziigig bemessen und bieten mit einer
Wohnnutzflache ab 51 m? bis zu 85 m? ausreichend Platz. Die Wohnungen verfiigen {iber 2 bis 4 Zim-
mer mit zusatzlichem Abstellraum.

Die fiinf Erdgeschosswohnungen (mit zusétzlichem Einlagerungsraum im Erdgeschol?) verfiigen jeweils
Uiber einen Eigengarten mit einer Flache ab 55 m? bis 229 m?, welche lber eine groRe Wohnterrasse
erreichbar sind.

In den Obergeschossen bieten groRziigige Balkone und Terrassen ausreichend persdnlichen Freiraum.
Zusétzlich befindet sich ein Kinderspielplatz sowie eine allgemeine Grinflache zur Erholung im Freien
auf dem Wohnareal.

Jeder Einheit sind auch 2 PKW-Stellpldtze zugeordnet.

Im Folgenden geben wir Ihnen einen
Uberblick iber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot
finden Sie online unter
www.terra.ag
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WOHNTYP 2 ZIMMER
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nicht massstablich
PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:
TOP 2/4 - OG gefordert, Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 13.920,—
Wohnflache 48,52 m? mtl. Kosten: € 574,—
IE] Balkon 8,00 m? inkl. Betriebskosten-Akonto
Einlagerungsraum 2,50 m?
PKW-Stellplatz 2 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die

monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNTYP 3 ZIMMER
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nicht massstablich

Balkon

| |
PLANBEISPIEL VERTRAGSTYP:
Top 1/7 - OG gefordert, Miete mit Kaufoption
Finanzierungsbeitrag*: ab € 17.571,—
Wohnflache 68,55 m? mtl. Kosten: € 710,—
IE] Balkon 7,00 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.

Einlagerungsraum 2,00 m? E E
PKW-Stellplatz 2 * mit der Hhe lhrer Anzahlung regeln Sie die vi ]
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WOHNTYP 4 ZIMMER
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nicht massstéablich

PLANBEISPIEL

TOP 2/1 - EG VERTRAGSTYP:
geférdert, Miete mit Kaufoption
Wohnflache 83,96 m* Finanzierungsbeitrag*: ab € 22.592 —
IE] Terrasse 12,00 m? mtl. Kosten: € 937 —
Garten 55,00 m? inkl. Betriebskosten-Akonto

Einlagerungsraum 7,50 m?

PKW-Stellplatz 2 * mit der Hohe lhrer Anzahlung regeln Sie die
monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr.
Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNQUALITATEN

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in Totzenbach haben wir uns in jedem Detail bemiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auBergewdhnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

TECHNISCHE DATEN WOHNRAUM
MASSIVBAUWEISE BODEN
Stahlbetonwande Parkett, keramischer Belag
Hohlblockziegelmauerwerk
Vollwarmeschutz TUREN UND FENSTER

Isolierverglaste Kunststofffenster,

DACH Jalousien innen od. Rollladen auen It. Bauphysikali-
Flachdach scher Notwendigkeit
HEIZUNG SANITAR
Luft-Wasserwarmepumpe Badewanne
FuRbodenheizung Waschbecken

WC wandhangend

SONSTIGE

vorlaufiger HWB (Ref,RK) <42,5 k\Wh/m?a ELEKTRO
Steckdosen und Schalter weiahnlich

SAT-Anschluss

ALLGEMEIN

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
zum Medienverteiler ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt iber die
Ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,

dass es im Zuge der Bauausfiihrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstat-
tung lhrer zukiinftigen Wohnung informiert Sie gerne lhre Verkaufsberaterin.
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MODELL DER FINANZIERUNG
geférdert, Miete mit Kaufoption

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kauf-
option*“ bietet den Vorteil, dass Sie Ihre neue
Wohnung zu Beginn kostenschonend an-
zahlen und mieten. Nach Ablauf von flnf
Jahren nach Mietbeginn haben Sie als Nut-
zer einer Wohnung mit Kaufoption erstmals
die Méglichkeit diese Option zu nutzen und
Eigentum zu begrinden. Sie kénnen aber
auch weiterhin Mieter bleiben. Flexibler I&sst
es sich nicht wohnen: Das Modell , Miete mit
Kaufoption® eréffnet fur Sie frihzeitig und
langfristig die Option auf Eigentum, ohne
dass Sie dieses sofort finanzieren mussen.

Fur dieses Bauvorhaben werden Mittel der
NO Wohnbauférderung eingesetzt. Fir
die Rechtsbeziehung hinsichtlich gegen-
standlicher Wohnhausanlage gelten die
Bestimmungen des NO Wohnbauférde-
rungsgesetzes, des Wohnungsgemein-
nutzigkeitsgesetzes und Wohnungseigen-
tumsgesetzes samt zu diesen Gesetzten
ergangenen  Durchflihrungsverodnungen
und Richtlinien.

Die Finanzierung dieser VWohnhausanla-
ge erfolgt mit Férderdarlehen, Hypothe-
kardarlehen und mit Eigenmitteln (Finan-
zierungsbeitragen) der Wohnungswerber.
Zur Erstellung lhres Nutzungsvertrages
ist die Uberprifung der Férderwirdigkeit
anhand des Jahreshaushaltseinkommens
(netto) des vergangenen Kalenderjahres er-
forderlich. Die Wohnungsférderung erfolgt
mittels einer Objektférderung bestehend
aus einem bezuschussten Darlehen als
Férderdarlehen auf die Dauer von 31 Jah-
ren. Die Ruckfiihrung des Darlehens erfolgt

Impressum:
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durch jahrliche Erhéhung der Annuitaten,
wobei die Anfangsannuitéat im 1. Jahr max.
1,52% p.a. betragt. Bis zum 31. Jahr erhéht
sich diese auf max. 8,19%.

Zahlungen

Selbst gewahlte Finanzierungsbeitrage
(Mindestanzahlung verpflichtend) werden
unter dem Schwellenwert des § 1 Abs. 1
BTVGs wie folgt vorgeschrieben:

1. Rate: bei Vertragsabschluss:
€ 100,—/m? Wohnnutzfliche

2. Rate: 4 Wochen vor Wohnungsiiberga-
be: Restzahlung der gewéhlten Bau- und
Grundkosten

Kriterien.
Wer darf einziehen?

Osterreichische Staatsbiirgerschaft

(oder gleichgestellt)

vor Vertragserstellung

Grenzen flir das Jahresnetto-

einkommen werden nicht tiberschritten

Uberprifung mittels Jahreslohnzettel (L16)
1-Personen-Haushalt € 50.000,—
2-Personen-Haushalt € 70.000,—
fur jede weitere Person zusatzlich € 8.000,—

Begrindung Hauptwohnsitz

im geférderten Objekt

Hauptwohnsitzmeldung,
Bestatigung erfolgt mittels ZMR-Blatt

Vorlage Datenblatt zur Prufung

der Férderwardigkeit
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