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Perfekte Wohnqualitat fir

viele Generationen
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Stefan Eigner informiert Sie gerne:
02742/204 250

www.terra.ag
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Vom Anruf bis zum Einzug

BAUEN VERSTEHEN WIR ALS
DAS GESTALTEN VON ZUKUNFT.

Wir spiiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Wohnungen
steckt: fiir die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von Zehntausenden Menschen. Fir ein Lebens-
umfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das 6kologisch Zukunft hat.

Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte Antworten auf
Anspriiche und Herausforderungen, die vielféltiger geworden sind.

Bei Terra haben wir uns auf den Weg gemacht, diese Antworten zu geben.
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Die Stadtgemeinde Pdchlarn liegt im Bezirk Melk, ca.
100 km westlich von Wien und direkt an der Donau.

Nur wenige Gehminuten vom Ortszentrum und vom
Bahnhof in Pdchlarn entfernt, entsteht eine neue,
familienfreundliche Wohnhausanlage. Diese umfasst
insgesamt 16 topmoderne Wohnungen mit Terrasse
und Garten oder Terrasse, Kellerabteil und Tiefgara-
genplatz.

Die verfugbare Wohnnutzflache je Wohnung betragt
zwischen 59 m? und 97 m? Die Eigengarten mit
Wohnterrasse sowie die Terrassen sorgen fiir ver-
gnugliche Stunden im Freien. Ihr griner Mehrwert fiir
ein entspanntes Wohnen im Westen von St. Pdlten!

H wonn-Tipe

Der Standort zwischen St. Polten und Amstetten ist
ideal fur Pendler, die in ihrem Zuhause Ruhe und Er-
holung im Griinen suchen und in kurzer Zeit ihren
Arbeitsplatz erreichen méchten.

Prospektmappe Stand: 14.07.21

=

=]

www.terra.ag

VERTRAGSTYP
freifinanzierte Wohnungen
Miete mit Kaufoption

BEZUG
nach Vereinbarung

LAGE

wenige Minuten zu Fuf ins Zentrum und
zum Bahnhof, St. P6lten Zentrum in 30 und
Amstetten Zentrum in 24 Autominuten er-
reichbar, der Autobahnanschluss Pochlarn A1
liegt 4 Autominuten entfernt

FLACHEN
ab ca. 59 bis ca. 97 m? Wohnflache

FREIBEREICH
Eigengarten und Terrasse im Erdgeschoss,
jeder Wohnung ist ein Freibereich zugeordnet

PARKEN & MEHR
Tiefgaragenplatze
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
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EINE STADT ZUM WOHLFUHLEN

Die Stadtgemeinde Pdchlarn lockt mit Sehenswiirdigkeiten, Museen und Kulturveranstaltungen viele Touris-
ten aus aller Welt an. Historische Bauten pragen das unverwechselbare Bild der Stadt.

Die Nibelungenstadt Pdchlarn liegt direkt am Donauradweg Passau - Wien. Pdchlarn ist aber zugleich auch
idealer Ausgangspunkt fiir Radausfliige in die Wachau, ins Erlauftal und ins Otscherland.

Heute ist Pochlarn ein zukunftsorientierter Wirtschaftsstandort, und wegen seiner einmaligen Erreichbarkeit
mit allen Verkehrsmitteln, ein interessanter Partner fiir Handel, Gewerbe und Industrie.

LEBEN

Einkaufsmoglichkeiten, Bauernmarkt
Restaurants & Cafes

Arzte, Apotheken

FREIZEIT UND SPORT

Kulturangebot (Museen)

Umfangreiches Sportangebot, Tennis, Fussball, ...
Freibad, Sporthafen

Wander- und Radwege (Donauradweg, Otscherland-
radroute, Radwegverbindung zw. KrummnuRbaum
und Golling)

Erholungsgebiete (Donau)

VERKEHR
Offentlicher Verkehr Bus und Bahn
gute Verkehrsanbindung Uber die A1

SCHULEN

Kleinkind-Tagesbetreuung, Kindergérten, Hort
Volksschule

Oko Mittelschule

Berufsschule (Holzberufe & Informationstechnologie)
Musikschule

4 Prospektmappe Stand: 14.07.21
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LAGE UND ERREICHBARKEIT

P =3 =
g - 7 &
e 3 A P
| =, Vo
e Netibinr s, - g
faust ol | R “‘15
B e i Pelfmiay o 2D
gl iy
— e Wi grprhfan [3
e L i Nachouer gy Uiy g5 A
] e T B
2 Tt
L) Bhipreen
B
g
2 !
3
Pkl iy L
Erage i
Bientiiem B
e Ffianzoedtn LA
4 ™
) E 5’ Sating A ‘gnmm- . ol
£ s J -
i B ger strane A ; Fl AEan LAEaHsbEr gt Strane
e = x &
E Am Rechen #-F“ H ‘ﬁ»:,& ‘?uf'i g 2 gentnhe o Mg,
; g : & 3 § 5 i T,
o % = o % . - paet L z ’
£ '3 3 ” = - "l oF
g Y o = et E e e
Wz e - ————
Lt "'1 2 B adorit - ——
4 e —————————— L
e —— = —

e e
8
=
g -
Wk e
Brumi, ar gﬁ*"“ P % pecg:
der Erlauf &= & . Retuen By, 3 S
= foes,
£ & b = %
- g = n 'R iE
& s w - = Fewitenisoh
= 2 ] & %
- & -~
< = g
2 -

Die Wohnhausanlage liegt sidlich des Zent-
rums von Pdchlarn in der Rudigerstral3e 7.

Bahnhof, Post, Banken, Bus- und Bahnver-
bindungen und diverse Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich nur wenige Gehminuten davon
entfernt. Auch die Volks- und Mittelschule sind
in 5 Minuten zu Ful3 erreichbar.

Der Autobahn-Anschluss an die A1 ist in finf
Fahrminuten erreichbar.

Das bauliche Umfeld besteht aus Ein- und
Mehrfamilien- bzw. Wohnh&usern.
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UBERBLICK

Die Wohnhausanlage besteht aus einem Baukdérper mit insgesamt 16 WWohnungen.

Der Neubau wird unterkellert errichtet. Im Kellergeschol3 befinden sich die zugeordneten Einlagerungs-
raume sowie die hauseigene Tiefgarage. Im westlichen Grundstiicksbereich befindet sich die Ein- und
Ausfahrt in die Tiefgarage.

Die fuBladufige ErschlieBung der Anlage wird iiber den Zugangsweg im 6stlichen Grundstiicksbereich
gewdhrleistet. Der gemeinschaftliche Miillplatz wird neben der Garagenzufahrt situiert und ist vom
6ffentlichen Gut her begehbar.

Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume werden im norddstlichen Bereich der Anlage errichtet.
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WOHNUNGSTYPEN

Die neue Wohnhausanlage umfasst insgesamt 16 Wohnungen.
Die durchschnittlich verfiigbare Wohnnutzflache je Wohnung betragt zwischen 59 m? und 97 m=.
Jeder Wohneinheit ist ein Eigengarten und/oder Terrasse zugeordnet.

Die nach Siuiden ausgerichteten Eigengérten im Erdgeschoss inkludieren eine gro3e Wohnterrasse und
sind zwischen ca. 76 m? und ca. 129 m? grof3.

SYMBOLBILD

Das gesamte Wohnangebot finden Sie online unter:

www.terra.ag

Prospektmappe Stand: 14.07.21 7
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WOHNUNG TYPA 3 Zimmer

TOP 3¢
/4/@9
s
05 i
//)v +0 92 =
o] S| % S ol
[ olSa | |
SR/AR PH=486crm [
Keramik | |80
190 m? 1200 —
i VR ZIMMER
) ﬁramim Keramii( Parkeff2
188-m? 553 m 151 m
1| | ERRE -
n = 00
[=2k=)
iﬂ (=]

LT

NA

WOHNKUCHE BAD
Parkett Keramik

35.18 m> 738 m? [

. :

L ‘!‘80
J L 1200
L ZIMMER [
e ParkeH2
e 15.56 m
T 777\777\ 77777777 ;’:,7‘77 ol
6. oRIGOL] T
e glov— =T
el S
A n
RH=25cm
ee———] i
,,,,,,,,,,,,, 1 [ Fixbis |
> © FBOK#fm © © [e]
TERRASSE 8|8 g
Betonsteine E
16,40 m? g
g {}—0,08 I
< GARTEN
£ 100.94 m? £

nicht massstablich

Preisbeispiel EG mit Garten

Wohnflache 82,34 m?
Terrasse 16,40 m?
Garten 100,94 m?
Tiefgaragenstellplatz 2

G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 41.145,-
mtl. Kosten: EUR 893,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe |hrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNUNG TYP B 4 Zimmer
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Preisbeispiel EG mit Garten

Wohnflache 91,06 m?
Terrasse 16,40 m?
Garten 128,75 m?
Tiefgaragenstellplatz 2

G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 52.555,-
mtl. Kosten: EUR 996,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe |hrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.


http://www.terra.ag

www.terra.ag

Péchlarn I-1
WOHNUNG TYPC 2 Zimmer
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Preisbeispiel OG
Wohnflache 59,57 m?
Terrasse

Tiefgaragenstellplatz

€

Finanzierungsbeitrag* EUR 26.008,-
mtl. Kosten: EUR 561.- inkl. Betriebskosten-Akonto

Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

* Mit der Héhe lhrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewéhr. Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNUNG TYP D 4 Zimmer
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Preisbeispiel DG

Wohnflache 97,03 m?
Terrasse 54,59 m?
Tiefgaragenstellplatz 2

G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 57.480,-
mtl. Kosten: EUR 1.016,- inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe |hrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.
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WOHNQUALITAT

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in Pdchlarn haben wir uns in jedem Detail bemiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auergewohnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

SYMBOLBILD Lo 2 1 ‘J

TECHNISCHE DATEN WOHNRAUM
KELLER BODEN
Stahlbetonwénde auf Fundamentplatte Fertigparkett Eiche

hochwertige Fliesen

MASSIVBAUWEISE

Hohlblockziegelmauerwerk u./od. Stahlbeton-Halbfertig- TUREN UND FENSTER
teilen Wohnungseingangstire und Innentiiren weiR&hnlich
Stahlbetondecken aus Ortbeton und/oder Stahlbeton- Isolierverglaste Kunststofffenster

Halbfertigteilen
Vollwérmeschutz

SANITAR
DACH Badewanne und/oder Dusche
Flachdach Waschbecken
WC
HEIZUNG
Fernwarmenetz ELEKTRO
FuRbodenheizung Steckdosen und Schalter weiR&hnlich
SAT-Anschluss
SONSTIGE Telekabel Leerverrohrung vorbereitet
Energieeffizienzklasse B
HWB o, = 33,7 kWh/m?a
ALLGEMEIN

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis
zum Medienverteiler ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt Uber die
ortlich gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,

dass es im Zuge der Bauausfilhrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere
Ausstat-tung lhrer zukiinftigen Wohnung informiert Sie gerne Ihre Terra-Verkaufsberater.

1 2 Prospektmappe Stand: 14.07.21


http://www.terra.ag

SYMBOL

LD

R

w

Péchlarn 1-1 www.terra.ag

MODELL DER FINANZIERUNG

Das Finanzierungsmodell ,,Miete mit Kaufoption* bietet den Vorteil, dass Sie Ihre neue Wohnung zu
Beginn kostenschonend anzahlen und mieten.

Nach fiinf Jahren, gerechnet vom erstmaligen Bezug der Baulichkeit, wird Wohnungseigentum begriin-
det. Als Nutzer einer Wohnung mit Kaufoption haben Sie die Mdglichkeit diese zu ziehen und Eigentum
zu erwerben. Sie kdnnen aber auch weiterhin Mieter bleiben.

Flexibler lasst es sich nicht wohnen: Das Modell ,Miete mit Kaufoption® ertffnet fur Sie frithzeitig und
langfristig die Option auf Eigentum, ohne dass Sie dieses sofort finanzieren missen.

Fiir diese Wohnungen werden keine Mittel der NO Wohnbauférderung eingesetzt. Somit ist es
nicht moglich, Wohnzuschuss zu beziehen.

Fir die Rechtsbeziehung hinsichtlich gegensténdlicher Wohnhausanlage gelten die Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes samt zu diesen Gesetzen ergangenen Durchfiihrungsverord-
nungen und Richtlinien. Die Finanzierung dieser Wohnhausanlage erfolgt mit Hypothekardarlehen und
Eigenmitteln (Finanzierungsbeitragen) der Wohnungswerber sowie eventueller Eigenmitteleinsatze der
Gemeinnitzigen Bauvereinigung. Bei dem Hypothekardarlehen handelt es sich um ein Kletterdarlehen
mit einer jahrlichen Steigerung von zumindest 2% zumindest bis zum 10. Jahr. Der Zinssatz ist variabel.

Zur Erstellung Ihres Nutzungsvertrages ist die Uberpriifung der Bonitat anhand des Jahreshaushaltsein-
kommens (netto) des vergangenen Kalenderjahres erforderlich. Sie haben die Moglichkeit hdhere Fi-
nanzierungsbeitrdge zu leisten, um somit die monatliche Belastung zu senken. Wir beraten Sie gerne
und erstellen Ihnen ein idividuelles Angebot.

Prospektmappe Stand: 14.07.21 1 3
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KRITERIEN

WEIeEETal=TIaA = al=Ta el Osterreichische Staatsbiirger und Gleichgestellte

lelpliez1&TelgVl{U[gle Uberpriifung mittels Jahreslohnzettel (L16)

Begrindung des Hauptwohnsitzes im Objekt ab Bezug:

Bestéatigung mittels Hauptwohnsitzmeldung

Wie sind die Zahlungen aufzubringen:

Selbst gewahlte Finanzierungsbeitrage (Mindestanzahlung verpflichtend) werden unter dem Schwellen-
wert des § 1 Abs. 1 BTVGs wie folgt vorgeschrieben:

1. Rate: bei Vertragsabschluss: EUR 100,—/m? Wohnnutzflache
2. Rate: 4 Wochen vor Wohnungsiibergabe: Restzahlung der gewéhlten Bau- und Grundkosten

Das gesamte Wohnangebot finden Sie online unter:

www.terra.ag

1 4 Prospektmappe Stand: 14.07.21
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VOM ANRUF BIS ZUM EINZUG

1.Information

Sie haben Fragen? Wir beraten Sie gerne!
Ihr personlicher Verkaufsberater informiert Sie zu
allen Details der Finanzierung und des Zeitplans.

3. Reservierung

Kostenlos und unverbindlich reservieren
wir lhnen fir die nachsten 7 Tage lhre
Wunschwohnung.

2. Besichtigung

Sicherheit geht vor! Sofern es der
Baufortschritt zuldsst, kdnnen Sie nach
Vereinbarung Ihr zukiinftiges Zuhause
besichtigen.

5. Bewerbung

Sie sind sich sicher! Fiillen Sie das Bewer-
bungsblatt aus und Ubermitteln Sie es an |h-
ren Verkaufsberater — das ist Ihre verbindliche
Anmeldung! Mit der Bewerbung geben Sie alle
erforderlichen Beilagen zur Uberpriifung der
Bonitat (Lohnunterlagen, etc.) ab.

Mogliche Anzahlungsvarianten koénnen
Sie mit dem Wohnungsrechner unter
www.terra.ag berechnen. Klaren Sie in
Ruhe allfallige Details mit Ihrem Kreditin-
stitut.

7. Schlusselubergabe

Rechtzeitig vor Schliisseliibergabe (ca. 3 Monate)
erhalten Sie den genauen Termin inkl. Ablauf.
Eine finale Begehung findet vorab statt.

Fast geschafft!
Ganz wichtig zum Abschluss:

Nach positiver Priiffung der Unterlagen
erhalten Sie lhren Nutzungsvertrag per
Post. Retournieren Sie diesen unterfer-
tigt im Original. Sie erhalten nach der
firmenmafigen Gegenzeichnung eine
Kopie des giltigen Vertrags.

8. Hauptwohnsitzmeldung

Melden Sie lhren neuen Hauptwohnsitz
bei der Meldebehdrde und libermitteln
Sie uns die Meldebestatigung mittels
ZMR-Blatt.

Herzlichen Gluckwunsch zu lhrem neuen Zuhause!

Prospektmappe Stand: 14.07.21
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KONTAKT NOTIZEN

Stefan Eigner informiert Sie gerne:
verkauf@terra.ag

02742/204 250

Ortliche Bauaufsicht:

BKB - Bernhard Kazda Baumanagement
Bmstr. DI Bernhard Kazda
Reisberggasse 6

1230 Wien

Tel.: 0676/9128084

E-Mail: kazda@bk-b.at

Architekt:

Architekturbiiro Hans Peter Wildom
Bergmillergasse 3/9, 1140 Wien
01/602 34 05

hp.wildom@gmx.at
www.architektur-wildom.at

Impressum:
Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/Layout: Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. Terra, Siegfried Ludwig-Plaz 1, 3100 St Pél-
ten, 02742/ 204-0, office@terra.ag, wwwterra.ag. Verlagsort: St Polten. Herstellungsort: Neulengbach. Alle Inhalte, insbesondere Texte, Fotogra-
fien und Grafiken, sind urheberrechtlich geschitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist, bei Terra. Urheber-
rechtsverstéRe werden rechtlich verfolgt. Fotos/Visualisierungen/Text: Gemeinde Péchlarn, Cordes Werbeconsulting GmbH; Karte: basemap.at.
Samtliche Inhalte der Prospektmappe wurden mit grolRer Sorgfalt geprift und aufbereitet. Dessen ungeachtet kann keine Garantie fir Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat der Angaben tbernommen werden. Es handelt es sich um eine Erstinformation. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Darstellungen um
Symbolbilder handelt und es Abweichungen zur tatséchlichen Ausfilhrung geben kann. Wir ersuchen um Verstandnis und behalten uns vor, die
Plane bzw. die Bau- und Ausstattungsbeschreibung auf Grund technischer Notwendigkeiten bzw. gesetzlicher, behérdlicher oder baupolizeilicher
Vorschriften oder Notwendigkeiten zu &ndern. Die Wohnungs- und Raumgréien sind zirka Angaben und kénnen sich aufgrund der Detailplanung
Te r ra andern. Die ausgehéandigten Plane sind nicht zum Einrichten bzw. Anfertigen von Einbaumébeln geeignet. — Es ist unbedingt das Naturmald zu
nehmen! Bei der vorliegenden Prospektmappe handelt es sich weder um ein Angebot noch um eine Empfehlung zum Abschluss eines Miet —

MITGLIED DER
oder Kaufvertrages lber eines der Objekte. Eine Vervielfaltigung ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch Terra nicht gestattet. BBY.AT
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