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Wohnungsdetails

- Bau- und Ausstattungsbeschreibung

- Energieausweis

- Lageplan, Ubersichtsplidne, GeschoBplane

- Grundriss Wohnung Malf3stab 1:100

- Elektroplan Wohnung Malf3stab 1:50 mit Legende

BAUEN VERSTEHEN WIR ALS
DAS GESTALTEN VON ZUKUNFT.

Wir spiiren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Wohnungen
steckt: fiir die leistbare Wohn- und Lebensqualitdt von zehntausenden Menschen. Fiir ein Lebens-
umfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das 6kologisch Zukunft hat.

Die moderne Gesellschaft in Niederdsterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte Antworten auf
Anspriiche und Herausforderungen, die vielféltiger geworden sind.

Bei Terra haben wir uns auf den Weg gemacht, diese Antworten zu geben.
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~Junges Wohnen* ist ideal fiir alle unter 35 Jahrigen,
die mit geringen finanziellen Mitteln eine neue Woh-
nung suchen.

Fir Studenten bis Jungfamilien ist hier fir jeden
die passende Losung dabei. Nur 10 Minuten vom
St. Pdltner Zentrum entfernt, verbindet die Lage
Wohnen im Grinen mit allen Vorteilen der Landes-
hauptstadt.

Durch die Errichtung von 10 Einheiten wird gute
Nachbarschaft unter Gleichgesinnten geférdert, hier
kennt jeder bald jeden. Der personliche Riickzugsort
ist jederzeit die eigene Terrasse mit Garten oder der
Balkon. Ausreichend Stauraum haben Sie in den Ab-
stellrdumen im Erdgeschol. In den Gemeinschafts-
bereichen wie Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
ist noch zuséatzlicher Platz. Jede Wohnung hat einen
zugeordneten PKW-Stellplatz.

H worn-Tipp

Die erste eigene Wohnung ist im Jungen Wohnen
leicht leistbar: geringe Anzahlungen und Mieten er-
leichtern den Auszug aus dem ,Hotel Mama“.

Vertragsmappe Stand: 28.03.19
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VERTRAGSTYP
10 geférderte Wohnungen, Miete
Junges Wohnen

LAGE

10 Autominuten von St. Pélten
offentliche Verkehrsanbindung Bus sowie
Bahn ab St. Pédlten

FREIBEREICH
Eigengarten und Terrasse, Balkone
allgemeiner Spielplatz

PARKEN & MEHR
Stellplatze im Freien
Abstellrdume
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UBERBLICK

Die insgesamt 20 geférderten Wohnungen, Junges Wohnen, und 20 PKW-Stellplatze werden in zwei
Bauabschnitten bis voraussichtlich Sommer 2021 errichtet. Stiege 1, welche im Frihjahr 2020 fertigge-
stellt wird, umfasst insgesamt 10 Wohnungen sowie 10 Stellplatze.

Die Zufahrt zur Wohnhausanlage erfolgt Giber die Lechnerstral3e, in weiterer Folge, fur Stiege 2, zuséatz-
lich Uber einen offentlichen ErschlieBungsweg. Der in der Mitte des Grundstiicks liegende Spielplatz
wird bereits mit Stiege 1 errichtet und ist fiir alle Bewohner der Wohnhausanlage nutzbar.

Zusatzliche allgemeine Flachen wie ein Mill-, Fahrrad- sowie Abstellraum befinden sich entlang der
Lechnerstral3e in einem Nebengebaude. Ein Kinderwagenraum ist im Erdgeschoss neben dem Eingang
situiert.

Durch die durchdachte Anordnung am Grundstiick entstehen gro3ziigige Griinflachen welche fir ein
angenehmes Wohngefiihl sorgen.Die angrenzende Bebauung wird durch Einfamilienh&user und einem
mehrgeschossigen Wohnbau gepréagt.

LechnerstralRe

i

Parkplatze T

Eingang <4

4 Vertragsmappe Stand: 28.03.19
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WOHNUNGSDETAILS

- Bau- und Ausstattungsbeschreibung

- Energieausweis

- Lageplan, Ubersichtsplane, GeschofRpléane

- Grundriss Wohnung Mafstab 1:100

- Elektroplan Wohnung Mal3stab 1:50 mit Legende

Vertragsmappe Stand: 28.03.19 5
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Junges Wohnen
LechnerstralRe 30, 3385 Gerersdorf

PAd Terra

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

10 Wohneinheiten

LechnerstralRe 30, 3385 Gerersdorf

Junges Wohnen — Gerersdorf |-1
Geférderte Miete

Bau-
und Ausstattungsbeschreibung; Index B Stand: 28.03.2019
Seite 1 von 10
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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES GEBAUDES:

Die Terra, gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgesellschaft, errichtet in ausgezeichneter Grin-
und Wohnruhelage und gleichzeitig in unmittelbarer Nahe zur Landeshauptstadt St. Polten (ca. 10
Fahrminuten zum Stadtzentrum, sowie 600m von der Bushaltestelle fiir den Bus ins Stadtzentrum von
St. Polten entfernt) eine Wohnanlage, bestehend aus 2 Bauteilen, welche nacheinander errichtet
werden. Jeder Bauteil besteht aus insgesamt 10 Wohneinheiten. Jeder Wohneinheit ist ein Parkplatz,
sowie ein Abstellraum au3erhalb des Gebaudes zugeordnet. Des Weiteren verfiigt jede Einheit Giber
einen Freibereich (Balkon oder Terrasse mit angeschlossenem Garten).

Der Ort: Gerersdorf befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Landeshauptstadt St. Polten. Die Ortschaft
verfiigt liber eine Volksschule, 2 Gasthéuser, eine Bank, einen Friseur sowie einen Nahversorger (Adeg-
Markt). Zusatzlich verfiigt Gerersdorf Giber ein reges Vereinsleben (Sportverein, Musikverein,
Landjugend, Kunst-Event-Kultur-Verein, freiwillige Feuerwehr, ... uvm). Alles in allem ein Ort mit hoher
Lebensqualitat.

Die Zu- und die Ausfahrt zu der Anlage erfolgt tiber die Lechnerstral3e.

ENERGIEAUSWEIS: Energieeffizienzklasse B, HWB rerrc < 45,0 kWh/m2a

Grundstiicksnummer: 174/1  Einlagezahl: 14 Kat.Gem.: Gerersdorf 19454

ART DER NUTZUNG / ANZAHL DER WOHNEINHEITEN

EG Zugangsbereich, 5 Wohneinheiten, Kinderwagenraum und Technikraum

oG 5 Wohneinheiten

Allgemeinflachen
Der Miillplatz befindet sich im Einfahrtsbereich zur Anlage.

Die Abstellrdume zu den einzelnen Wohneinheiten sind neben dem Miillraum angeordnet.
Neben der Zufahrt zur Wohnanlage ist der Fahrradabstellplatz situiert.

® .. s . |

A
EIN -/ AUSFAHRT

P [T i < prarn e

Bau-
und Ausstattungsbeschreibung; Index B Stand: 28.03.2019
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1. BAUAUSFUHRUNG / KONSTRUKTION / ENERGIEVERSORGUNG

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

FUNDIERUNG:
*  Frostschiirzen und Stahlbetonfundamentplatte in wasserundurchldssiger Ausfiihrung.
GESCHOSSMAUERWERK UND GESCHOSSDECKEN

* Ziegelmauerwerk (25cm Hochlochziegel) mit Vollwarmeschutz.
e Stahlbetondecken aus Ortbeton und/oder Halbfertigteilen.
* Flachdach mit Warmedammung entsprechend der Bauphysik.

RAUMHOHEN:

* Die Raumhdéhen in den Wohneinheiten betragen im Allgemeinen ca. 2,50 bis ca. 2,58 m.
e Im Vorraum/Flur, Bad u. WC kdnnen die Raumhohen, bedingt durch notwendige abgehang-
te Decken, auch geringer sein.

INNENWANDE:

Trockenbauwénde Gipskarton beidseitig einfach beplankt. inkl. Spachtelung und Malerei. Wo
statisch erforderlich sind Stahlbetonwande ausgefiihrt inkl. Spachtelung und Malerei.

KAMINE BzZW. NOTKAMINE:
Es werden keine Notkamine ausgefihrt.
WARMEVERSORGUNG FUR HEIZUNG UND WARMWASSER

Die Warmeversorgung fiir Raumheizung und Warmwasserbereitung erfolgt tiber eine
Luft/Wasserwarmepumpe.
Die Zahlung und Abrechnung des Energieverbrauchs wird fiir jede Einheit separate gezahlt.

KALTWASSERVERSORGUNG:

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das offentliche Trinkwassernetz. Die Zdhlung erfolgt Giber einen
Allgemeinen Zahler. Die Abrechnung wird Giber Nutzwerte durchgefihrt.

STROMVERSORGUNG:

Die Stromversorgung der Gesamtanlage erfolgt durch die EVN (Netzbetreiber). Es wird zur
Unterstitzung der allgemeinen Anlagenbereiche eine Photovoltaikanlage am Dach jedes
Objektes errichtet.

TERRASSEN GELANDER
Gelanderkonstruktion aus Stahlprofilen mit Flachstahlfiillung feuerverzinkt.
ELEKTROLAMPEN UND LEUCHTEN

Alle Lampen und Leuchten in allen Allgemein Bereichen (Gehwege, Parkplatze etc.) sind mit
LED Leuchtmittel versehen (ausgenommen Einlagerungsraume und Millplatz).

DACHKONSTRUKTION: FLACHDACH

Kaltdach mit Gefallebeton, Polymerbitumen-Abdichtungsbahnen und als Kiesdach ausgefiihrt
(Flachen It. AuBenanlagenplan und/oder Ubersichtspléne).

FASSADENGESTALTUNG:
Vollwdrmeschutzfassade, mind. zweifarbig oder nach Wahl des Architekten.
INNENWANDPUTZ:

Wand- und Deckenflachen gespachtelt und/oder Spachtelputz geglattet, bzw. Ziegelwdnde mit
Gipsputz verputzt.

Bau-

und Ausstattungsbeschreibung; Index B Stand: 28.03.2019
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114 HAUSEINGANGE:

Portale aus warmegedammten Hohlprofilen It. bauphysikalischen Erfordernis.
Farbe It. Farbkonzept Architekt. Griffstange au3en und innen Tardriicker in Edelstahl.

1.15 Eigengarten:

Jeder Wohneinheit im Erdgeschol3 ist ein Eigengarten zugeordnet. Die Abgrenzung der
Eigengarten erfolgt mittels einem Maschendrahtzaun, Hohe ca. 120cm (Farbe nach Wahl
Architekt). Die Garten verfiigen iiber ca. 25cm Vegetationsschicht (Humus). Die Gartenflachen
sind mit Spiel/ Sportrasen besamt.

1.16 DACHENTWASSERUNG / NIEDERSCHLAGSWASSER UND SCHMUTZWASSER

* Die Dachentwéasserung erfolgt tber Abfallrohre.
* Alle Regenwadsser werden in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet.

* Die Ableitung der Schmutzwasser erfolgt gemaf den behdrdlichen Vorgaben in den 6ffent-
lichen Schmutzwasserkanal.

Bau-
und Ausstattungsbeschreibung; Index B Stand: 28.03.2019
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2. WOHNEINHEITEN:

21 FENSTER UND FENSTERTUREN:

* Tir- und Fensterkonstruktionen aus Kunststoff, auRen und innen in wei&hnlich od. nach
Wahl des Architekten, U-Wert mind. 1,1 W/m2K, Schalldammwerte It. Bauphysik inkl.
Stockaufdopplung fiir eine eventuelle spatere Nachriistung von AuRenrollldden. Je Wohnung
1 Stk. Wohnraumliifter (Zwangslifter) als Nachstromelement.

* Innenfensterbank weiBdhnlich, Werzalith oder gleichwertig, AuBenfensterbank Alu
beschichtet It. Farbkonzept Architekt.

e Je Raum wird mind. ein Fenster oder Fenstertiire mit Drehkippbeschlag.

* Ausfiihrung von offenbaren Fenstern oder von Fixelemente It. Verkaufsplan.

* Beschlag in Edelstahl satiniert oder gleichwertig, passend zu Innentiirbeschlag (z.B.
Sudmetall — Ronny Il oder ahnlich), Spaltliftfunktion.

* Bei Fenstertiiren mit Dreh- Kippfunktion inkl. Schnapper und auBen mit Griffmuschel.

* Behindertengerechte Ausfiihrung bei einem Ausgang je Terrasse/Balkon/Loggia (keine
bodenebene Schwelle) oder fir die Nachristung einer Rampe geeignet (It. Verkaufsplan).

2.2 INNENTUREN:

* Innentiren mit Einfachfalz aus glatten, gefalzten Turblattern mit R6hrenspan und Folienkan-
te, Farbe wei3dhnlich

e Stahlzarge mit Einfachfalz, Farbe weiRahnlich

* Beschlage Edelstahl, z.B. Sudmetall — Ronny Il, oder gleichwertig.

* Klebetiirpuffer nach Erfordernis und zwei bewegliche Gewichts-Turstopper in Edelstahl/
gummiert (beigestellt).

2.3 Wohnungseingangstiire:
*  Wohnungseingangstiire mit Doppelfalz und einer Einbruchswiderstandsklasse WK2. Warme-
und Schalldammwert It. Bauphysik bzw. ONorm, inkl. Tiirspion.
* Fliesentirstaffel mit Schwellenprofil und Silikondichtung.
2.4  SONNENSCHUTZ:

* In samtlichen Schiaf- und Wohnraumen im OG werden Innenjalousien montiert (It. Vorgabe
Bauphysik).

25 FURBODEN:

Wohnraume: Parkett
Schilafraume: Parkett
Vorraum/Flur: Keramischer Belag
Gang: Parkett
Kochnische: Parkett
Abstellraum: Parkett

Bad: Keramischer Belag
WC: Keramischer Belag
Produkte:

* Parkettboden:
Fertigparkett, mit ca. 3,6 mm Nutzschichtdicke, Oberflache werksversiegelt matt in Eiche
natur, am Estrich verklebt.
Sesselleiste als Schweizerleiste mit Schallddmmstreifen zum Bodenbelag passend.
* Keramischer FuBbodenbelag fiir alle Wohnungen
Feinsteinzeug Fliesen im Format: ca. 30x60 cm, beige

Bau- und Ausstattungsbeschreibung; Index B Stand: 28.03.2019
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2.6 WANDE UND DECKEN:

Allgemein: Wande und Decken werden im gesamten Wohnungsverband in wei&hnlich
einfarbig mit Innendispersion wischfest gemalt, ausgenommen Wandflachen mit
keramischen Belagen.

Wande Bad: Keramischer Belag, liegend verlegt (Fug auf Fug) bis Zargenoberkante.
Fugen in weiahnlich.
Revisionstiirchen mit Fliese belegt und Fuge aussilikoniert
(Magnettiirchen).

Waénde WC: Keramischer Belag, liegend verlegt (Fug auf Fug) bis ca. 135 cm Hoéhe.
Fugen in weiahnlich.
Revisionstiirchen mit Fliese belegt und Fuge aussilikoniert
(Magnettiirchen).

Produkt fiir Wéande Bad und WC bei allen Wohnungen:
Feinsteinzeug Fliesen im Format: ca. 30x60 cm, weiRdhnlich glanzend.

27 BELAGE AUF TERRASSEN/ BALKON:

Estrichbetonplatten in grau, Format ca. 50x50 cm in Kiesbett verlegt (auf Terrassen in Mortelbett
verlegt).

2.8 HEIZUNG UND WARMWASSERBEREITUNG:

* Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels FuBbodenheizung, wobei der Abstellraum nicht
gesondert beheizt wird.
Der Heizungsverteiler wird im WC bzw. Abstellraum situiert.

* Im Badezimmer wird zusatzlich ein Handtuchheizkérper ausgefiihrt
Dieser zus. Heizkorper, welcher nicht fiir die Abdeckung des Warmebedarfs im Bad not-
wendig ist, wird elektrisch betrieben. Sollte sich die dazugehdrende Steckdose im Spritz-
wasserbereich befinden, wird ein Direktanschluss hergestellt, ansonsten tiber Stecker und
Steckdose.

* Die Heizungsregelung kann mittels Referenzthermostat in der Wohnkiiche erfolgen.

* Die gesamte Warmeversorgung erfolgt mittels Luft/\WWasser-Warmepumpe. Der mit einer
eigenen Luft/Wasser-Warmepumpe betriebene Warmwasserspeicher wird zuséatzlich mit
Strom gestutzt.

29 SANITAR - INSTALLATION:

Kiche: Installation It. Verkaufsplan. Die Anschlussmdglichkeit fur Geschirrspiler und
Abwasche wird mittels Eckventil und Spindelventil hergestellt.
Ohne Kiicheneinrichtung und ohne Geréte.

Badezimmer:

Dusche: ca.90x90 cm, weildhnlich, ohne Duschwéande

Brausebatterie:

verchromt, Aufputz und Handbrause mit Duschschlauch und Brausestange
Waschbecken:

ca. 55x43 cm in weiRdhnlich, wandhangend

Einlochbatterie: verchromt

Waschmaschinen Anschlussmoglichkeit:

Dies wird als UP-Installation mit UP-Siphon hergestellt.

WC.
WC-Schale wandhéngend:
als Tiefspiler in weidhnlicher Sanitarkeramik mit dazu passendem WC-Sitz und
Deckel und Driickergarnitur
Bau- und Ausstattungsbeschreibung; Index B Stand: 28.03.2019

Seite 6 von 10



Junges Wohnen — Gerersdorf, Lechnerstrake " Te r ra

Handwaschbecken:

in weiBahnlicher Sanitdrkeramik, Gréf3e ca. 45x35 cm mit Auslass fiir den
Kaltwasser- und Warmwasseranschluss.

Einlochbatterie: verchromt

Kaltwasseranschliisse bei Freifldchen:

In den Eigengéarten der Wohneinheiten im Erdgeschol3 werden
selbstentleerende, frostbestandige Kaltwasseranschliisse It. Plan hergestellit.

2.10 LUFTUNG:

Im Bad wird die Bedarfsliiftung liber einen eigenen Schalter geschalten und zus. tGiber ein
Feuchtethermostat gesteuert. Im WC wird die Bedarfsliftung tiber den Lichtschalter geschalten.

Anschluss fir Dunstabzugshaube:

Ein Anschluss ist nicht vorgesehen, es konnen nur mit Umluft betriebene Gerate verwendet
werden.

2.11 ELEKTRO - INSTALLATION:

Die Installation erfolgt gemag Elektroausfiihrungsplan.

Steckdosenhdhe in der Regel ca. 30 cm, Einzelschalterhéhe in der Regel ca. 110 cm,
Schalterhéhe beim Bett ca. 60 cm, Arbeitssteckdosenhdhe in der Kiiche ca. 110 cm,
Steckdosenhdhe Gber Waschtisch ca. 95-100 cm, fiir Waschmaschine ca. 70 cm,
Wandauslasshoéhe fur Dunstabzug ca. 215 cm, Raumthermostat ca. 150 cm;
Wohnungsverteiler (3-reihig) und Schwachstromverteiler (2-reihig) (Medienverteiler fur A1
Telekabel) als Verteilerdose in weitahnlich, im Vorraumraum oder Abstellraum situiert,
Einbauhdhe Oberkante ca. 200 cm.

Die Rauchmelder in den Aufenthaltsrdumen sind Batteriebetrieben

Alle Leerdosen sind mit Abdeckungen It. Schalterprogramm versehen.

Schalter Programm:

z.B. Fa. Schrack Visio weil3 od. dhnlich

Innensprechstelle:

z.B. Urmet, nur Audio

Wohnungsausstattung:

Wohnungseingangstiire aul3en:
1 Klingeltaster mit Namensschild

Wohnzimmer: 2 Deckenausldsse, 3 Einfach-Schukosteckdose, 2 Doppel-Schukosteckdosen, 1 Dreifach-
Schukosteckdose, 1 Sat-Anschlussdose, 1 Telekabel Anschlussdose, 2 Leerdosen IT,
Rauchmelder

Schlafraum: 1 Deckenauslass, 1 Doppel-Schukosteckdosen, 1 Leerdose fiir Sat-Anschluss,
1 Leerdose IT, 2 Einfach-Schukosteckdose (jeweils unter Lichtschalter),
Rauchmelder

Zimmer: 1 Deckenauslass, 1 Doppel-Schukosteckdosen, 1 Leerdose fiir Sat-Anschluss,
1 Leerdose IT, 2 Einfach-Schukosteckdose, Rauchmelder
1 Deckenauslass, 1 Wandauslass direkt geschalten, 2 Doppel-

Kiche: Schukosteckdosen, 1 Anschluss E-Herd, Geschirrspiiler,
Mikrowelle, Kiihlschrank u. Dunstabzug 1 Einfach-Schukosteckdose
Bad: 1 Wandauslass und 1 Deckenauslass
Bau- und Ausstattungsbeschreibung; Index B Stand: 28.03.2019
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2 Steckdosen (bei Waschbecken),
sowie je eine Einfach-Steckdose f.
Waschmaschine u. Waschetrockner
1 Anschluss fiir E-Heizkdrperpatrone
WC: 1 Wandauslass oder Deckenauslass

AR: 1 Wandauslass, 1 Steckdose
VR/Flur: 1-2 Deckenauslasse, 1 Steckdosen, 1 Gegensprechanlage mit Tlroffner

Loggia/Balkon/Terrasse:
1 Wandauslass mit Beleuchtungskdrper, Basisprodukt: z.B. Selux Wali od. dhnlich,
1 Steckdose mit Deckel mit eigenem Ausschalter im EG

Wohnungsverteiler:

1 Stk. Fehlerstromschutzschalter

1 Stk. Leitungsschutzschalter 16 A fiir Waschmaschine
1 Stk. Leitungsschutzschalter 16 A fiir Waschetrockner
1 Stk. Leitungsschutzschalter 13 A fiir Geschirrspiler
3 Stk. Leitungsschutzschalter 16 A fiir E — Herd

4 bzw. 6 Stromkreise fir Licht/ Strom (rdumlich geteilt)

2.12 FERNSEHEMPFANG, TELEKOMMUNIKATION:
* Kabelfernsehen: Eine Versorgung und die Anschlussmdglichkeit ist vorgesehen.

* Satellitenanlage: Die Anlage wird steckfertig fir den Empfang fiir ASTRA, HOTBIRD
und TURKSAT hergestellt.

* Festnetz: Die Anspeisung Giber A1-Telekom ist bis zum Wohnungsverteiler als
Leerverrohrung mit Vorspann vorgesehen. Die weitere Verkabelung
hat durch A1-Telekom zu erfolgen (erst nach Vertragsabschluss
zwischen Mieter und A1-Telekom).

3. Allgemeinbereiche und Allgemeinriume:

3.1 Stiegenhaus und Gange:
FuBbodenbelag: keramischer Belag inkl. Wandsockel (ca. 30x60cm); It. Konzept Architekt oder
ahnlich
FuBabstreifer: bei Hauseingangstiire auBen — Gitterrost
Wand- und Deckenanstrich wei&hnliche Innendispersion, ev. Gestaltungsakzente It. Architekt.

Portal: Warmegedammte Stahl- und/oder Alu-Hohlprofile, pulverbeschichtet mit Isolierverglasung
in RAL-Farbe It. Farbkonzept Architekt, Beschlage in Edelstahl und Oberkopftiirschliel3er.

Gegensprechanlage: vandalensichere AuBentableaus, Audioanlage als Torsprechstelle (Produkt:
z.B. Urmet, nur Audio od. dhnlich).

Schacht-/ Allgemeintiiren: Holz- od. Metalltiiren, bzw. GK-Klapptiiren.

Fenster: analog Wohnungen, Farbe innen weiBahnlich, Offenbarkeit nach Erfordernis.
Einrichtungsgegensténde: Infotafel oder schwarzes Brett bei jedem Haupteingang.
Elektroinstallation: Deckenbeleuchtung z.B. Zumtobel od. dhnlich, Steuerung tber
Bewegungsmelder, Schaltung stockwerksweise und Stiegenhaus gesamt.

Gelander: Stahlprofile mit Flachstahlfiillung, Oberflache grundiert und lackiert It. Farbkonzept
Architekt.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung; Index B Stand: 28.03.2019
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3.2 Kinderwagenraum und Technikraum:

FuBRbodenbelag: Fliesen analog Gang mit Sockel

Wand- und Deckenanstrich: analog Gang weil3ahnliche Innendispersion. Im Bereich des
Ausgussbeckens Verfliesung analog FuRboden.

Turen: Stahltiiren verzinkt mit glattem Tirblatt und Stahlzarge, lackiert in RAL Farbe It. Farbkonzept
Architektur. Alubeschlag und OberkopftiirschlieBer

Elektroinstallation: Feuchtraumanbauleuchten, Steuerung iiber Bewegungsmelder.

Heizung: es ist keine Heizung vorgesehen, bzw. It. Bauphysik.

Einrichtung: Ausgussbecken im technikraum mit Klapprost aus Niro, z.B. Fabrikat FRANKE
500x400x170mm od. dhnlich.

3.3 Parteienkeller:

Trennwéande: Metalltrennwénde ca. 2,10m hoch, Tiren mit Vorhangschloss System EMA mit ca. 12cm
breiten Stahllamellen.

FuBbodenbelag: Bodenversiegelung

Elektroinstallation: Feuchtraumanbauleuchten Steuerung iiber Bewegungsmelder

Heizung: keine Heizung vorgesehen.

3.4 Millraum:

FuBbodenbelag: Bodenversiegelung

Turen: Zweifligelige Stahltiiren verzinkt inkl. zus. Zylinder fiir die Mullabfuhr
Elektroinstallation: Feuchtraumanbauleuchten Steuerung liber Bewegungsmelder
Bodenablauf: Gully mit Geruchsverschluss

Wasseranschluss: Kaltwasseranschluss, Zahlung tiber Allgemeinverbrauch

3.5 Wasseranschliisse:

Fiir die offentlichen Allgemeinflachen im EG wird ein absperrbarer (mit HV Schliissel)
Kaltwasseranschluss ausgefiihrt (im Bereich des Milllraums). Die Zahlung erfolgt Giber den
Allgemeinverbrauch.

3.6 AURENBELEUCHTUNG:

Freiflachenbeleuchtung mittels Mastleuchten und/oder Pollerleuchten entsprechend dem
Beleuchtungskonzept.
Die Schaltung der AuBenbeleuchtung erfolgt liber Dadmmerungsschalter und Zeitschaltuhr.

4. ALLGEMEINE AUSSTATTUNG:

41 BESCHRIFTUNG:

Die Beschriftung der Stiegen und Stockwerke erfolgt mittels Folienbuchstaben an der Wand, die
Raumbezeichnungen der Raumbezeichnungen der Allgemeinbereiche im EG und
AuBenbereiche erfolgt mit Alutafeln mit ausgefrasten Buchstaben

4.2 BRIEFFACHANLAGE:

Brieffachanlage im AuBenbereich vor dem Hauszugang als freistehende Konstruktion; Produkt:
z.B. Fa. RENZ od. &hnlich.

4.3 ZENTRALSPERRANLAGE:

Systemanlage z.B. Fa. KABA penta mit beidseitig sperrbarem Zylinder fiir den Haupteingang,
Wohnungseingangstiire, tlws. wo vorhanden Zauntor, Brieffachanlage etc., inkl. Aufbohr- und
Kernziehschutz beim Zylinder der Hauseingangstiire.

Jeder Nutzer erhalt fiinf Schliissel pro Wohneinheit, welche alle 0.a. Rdume und Tliren sperren.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung; Index B Stand: 28.03.2019
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Junges Wohnen — Gerersdorf, Lechnerstrake " Te r ra

5. ALLGEMEINER HINWEIS:

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde fiir sémtliche Tops (eigentlicher Vertragsge-
genstand) der gegenstandlichen Liegenschaft konzipiert und bildet alle mdglichen Varianten
hinsichtlich der baulichen Ausfiihrung bzw. Ausstattung ab.

Der Bautrager behélt sich Anderungen bzw. Abweichungen fiir den eigentlichen Vertragsge-
genstand und erfolgten Festlegungen der Gesamtanlage vor, sofern diese Anderungen bzw.
Abweichungen dem K&ufer zumutbar sind. Der Bautrdger behélt sich Anderungen bzw. Abwei-
chungen aufgrund der Auswahl gleichwertiger oder qualitativ h6herwertiger Materialien, Einrich-
tungen, Geréate und dergleichen ausdriicklich vor.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung; Index B Stand: 28.03.2019
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BEZEICHNUNG Gerersdorf JW

Gebaude (-teil) Wohngebiude A Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Veranderung

StraRe Lechnerstrae 30 Katastralgemeinde Gerersdorf
PLZ, Ort 3385 Prinzersdorf KG-Nummer 19454
Grundstiicksnummer  174/1 Seehthe 257,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRges,sk PEBgk €O, g feee

A++

A++

A+ A+

HWBR“: Der Referenz-Heizwirmebedarf ist jene W die in den g werden EEB: Der End lebedarf umfasst zum i dent
’ . alifélliger i und lich eines dafur igen Hilf b Der
muss, um diese auf einer , ohne Berlcksichligung alif4lliger Eriréige aus ", Sl o
Warmeriickgewinnung, zu halten. jener e, die ft werden muss (Lieferenargiebedarf).
WWWB: Der Wi istin . der als fli fgpg: Der Gmmton-rglnﬂzlenz—ﬂmr ist der Quotient aus dem rf und einem
Defautiwert festgelegt. (Anf 2007).
HEB: Beim | gl darf werden iche zum Helz- und Warmwasserw!mebederf die Veriuste des PEB: Der iebedarf ist der inschlieRlich der Verluste In allen Vorketten. Der
ichtigt, dazu zéhlen insbesondere die Verluste der \ Pri walsl einen (PEB, m) und einen nicht smeuerbaren (PEB nem. ) Anteil auf,
der W4 der und der sowie allfalliger Hilfsenergie.
HHSB: Der bedarf ist als fig D Er in etwa dem “0g: e Blich’ Jenisrfir
ittlichen s einss & ichis Haushalt; Vorketten.
Alls Werte gelten unter der A eines i Sie geben den pre Brutto-Grundfliiche an.
Dieser Energi ht den \ der OIB- 6 i und Wi des & ichischen Instituts fiir B hnik In L der Ri ie 2010/31/EV Ober die Gesamtenergieeffizienz von
Gebsuden und nach Maﬂgabe der NO BTV 2014, Der Ermitt i filr dis K fiir Pril und ist 2004 - 2008, und es wurden iibliche Aflokationsregeln untersteltt.
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche 719,33 m?
Bezugsflache 575,47 m?
Brutto-Volumen 2.463,74 m*
Gebé&ude-Hillflache 1.426,25 m?
Kompaktheit AV 0,58 1/m

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
End-/Lieferenergiebedarf
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Erneuerbarer Anteil

Charakteristische L&nge
Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Norm-AuRentemperatur

Anforderung 43,8 kWh/m?a

Anforderung 0,85

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

1,73 m
212d
3.551 Kd
N

-14,8 °C

erfillt

erfulit
erfillt

Mittlerer U-Wert

LEK -Wert

Art der Liftung
Bauweise
Soll-Innentemperatur

HWBretax
HWB-r«
E/LEBr«

foee

HWB ersx
HWBs«
WWWE s«
HEBs«
€awzH
HHSBs«
EEBs«
PEBs«
PEBnem.s«
PEBem.s«
CO2sx
foee. s«

PVexporsx

DI Gerhard Burian ZT GmbH
Dipl. Ing. Gerhard Burian

Referenz-Heizwarmebedarf 23.064 kWh/a
Heizwarmebedarf 23.064 kWh/a
Warmwasserwdrmebedarf 9.189 kWh/a
Heizenergiebedarf 11.962 kWh/a
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf 11.815 kWh/a
End-/Lieferenergiebedarf 21.794 KkWh/a
Prima&renergiebedarf 41.627 kWh/a
Prim&renergiebedarf nicht erneuerbar 28.768 kWh/a
Primérenergiebedarf erneuerbar 12.859 kWh/a
Kohlendioxidemissionen 6.015 kog/a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export 0 kWh/a
ERSTELLT
GWR-Zah! Erstellerin
Ausstellungsdatum 03.10.2018
Giiltigkeitsdatum 03.10.2028
Unterschrift
ﬂ?erschledl[cher La.ga k‘g:::: —aus Griinden der Gdel:'r::trie und t;ejruli.cahggar' ichtfi ihr:rummm“ ek : von slen hier angegﬁ @ ¥

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1409. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschafi m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20140430XXXA300

29,3
29,3
29,5
0,59

321
321
12,8
16,6
0,37
16,4
30,3
57,9
40,0
17.9

84
0,59

0,0

0,18 W/(m?K)
14,49
Fensterliiftung

mittelschwer
20,0 °C

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?2a
kWh/m?2a

kWh/m?a
kWh/m3a
kWh/m?a
kWh/m2a
kWh/m?a
kg/m?a

kWh/m?a
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GERERSDOREF /1 VA Terra

LAGEPLAN

KURZBESCHREIBUNG

Auf dem Grundstiick an der Lechner-
strale im slid-westen von Gerersdorf
werden in zwei Baustufen zwei héhen-
versetzte \Wohngebédude errichtet.

Zur Errichtung in der ersten Baustufe
gelangt ein Wohngebaude mit insge-
samt 10 Wohnungen und samtlichen
Nebenrdumen (Kinderwagen, Fahr-
rader, Abstellraume, Parkplatze, Mull).
Ebenfalls zur ersten Baustufe zahlt
der gemeinsam nutzbare Spielplatz.

Grundstiickszufahrt

Lechnerstralle

T TR
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T (i o e sl i G A, e il (G
T

5] Tol

Pa kpl%tze P rrkp atze

Eingang

e

3 3 s L 3 3 3 3 5 L R L 5 8 % 3

153
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e
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PARKPLATZE
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L = | @ § }
= L 1.5 |
o \
| / TOP 2 |
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[/ TOP 5 s ~
T, 56,56 m2 | :
1y
O
| L—/h 114
e —_
a
115 o
j alfl
) B —m— 7
PARKPLATZE
Parkplatz Nr. Flache [m?] Parkplatz Nr. Flache [m?] Parkplatz Nr. Flache [m?]
1.1 12,50 1.6 17.50 1.11 12,50
1.2 12,50 1.7 12,50 1.12 12,50
18 12,50 1.8 12,50 1.138 12,50
1.4 12,50 1.9 12,50 1.14 12,50
1.5 12,50 1.10 12,50 1.15 12,50
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ABSTELLRAUME

| —— I \

T == T |

1 | |

Il \ | ‘

{ [ \ \ |

He=e== T

H PRy | e |

= T Man [ \

k N | |

\\ { [ \ \ |

e ra——" T |

B \

== 1 i |

i i |

AR 1 \

- AR 2 \

\ . |

] < |

} < AR 3 \

AR 10 7 \

< AR 4 ‘\

‘\

AR 7 . 1‘

O < AR 5 i

AR 8 7 \

4 N |

ARG )

AR7
ABSTELLRAUME
Wohnung Abstellraum Flache [m?] Wohnung Abstellraum Flache [m?]
TOP1 AR 1 3.06 TOP 6 AR 6 3.04
TOP 2 AR 2 3.04 TOB Y AR 7 312
TOP3 AR 3 3.04 TOP 8 AR 8 3.04
TOP 4 AR 4 3.04 TOP9 AR 9 3.04
TOP5 AR5 3.04 TOP 10 AR 10 3.04
Vorbehaltlich Druckfehler und Anderungen. Méblierungsvorschlag nicht Teil der Ausstattung
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ERDGESCHOSS
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ERDGESCHOSS
Wohnung Wohnnutzflache
TOP 1 56,56 m?
TOP 2 56,39 m?
TOP 3 57.69 m?
TOP 4 56,39 m?
OPI5 56,56 m?
Wohnnutzflache 283,59 m?
[ 1
[ 1 ZIEGEL
[ 1 DAMMUNG

[ 1 STAHLBETON
[ 1 LEICHTBAU

[ | PARKETT
[ TFLIESEN
 — — —

0 4 8 12m
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OBERGESCHOSS e

T %

_ l — — OBERGESCHOSS
I 11 [ 1 1 \ n
| ‘ l‘ 0 \1 | —_— Wohnung Wohnnutzfléche
i e | il TOP6 56,56 m?
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(1> TOP6 /\ :
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TOP 1 pe——

o | <
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Zimmer TOP 1
Parkett B_ad _C i
13,07 m2 Fliesen liesen Raumbez. Wohnnutzflache
= ,85 m2 Vorraum 8122im2
146 8/1—_ wWcC 1,85 m?
Bad 481 m?
142 ~ 90
Fliesen 200 4 TOP 1 AR 2,03 m?
W 8,22 m2 | Zimmer 13,07 m?
| T Wohnen/Essen 26,58 m?
== — Wohnnutzflache 56,56 m?
Terrasse 12,84 m?
| M= — Garten 78,10 m?
117 “8}/‘ Abstellraum extern AR 1 3,06 m?
——— i Wohnen/Essen Parkplatz 1 STK
125 T
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I I e
0 1 2 3 4 5m
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TOP 1 Q
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LEGENDE ELEKTROTECHNIK

£ =616 GG e €O R

a1

Ausschalter

Ausschalter m Kontrolllicht
Wechselschalter
Etagenruftaster

Steckdose mit Abdeckung
Steckdose

Steckdose E-Herd
Steckdose Kihlschrank
Steckdose Waschmaschine
Steckdose Dampfabzug
Steckdose Geschirrspiiler
Steckdose Mikrowelle
Steckdose Waschetrockner

Steckdosen 2-fach horizontal

M Verstarker

RT | Raumthermostat

>4 Wandauslass

Ventilator

LEGENDE BRANDSCHUTZ

\\i Rauchmelder, optischer RMMO

LEGENDE BELEUCHTUNG

>< Deckenauslass

(E] Aufbauleuchte Wand

LEGENDE NACHRICHTENTECHNIK

SAT
u‘lsl SAT Steckdose

S Steckdosen 3-fach horizontal LEGENDE TORSPRECHANLAGE
S Steckdosen 4-fach horizontal [D Gegensprechanlage
leer
G Leerdose
== Unterverteilung MM\, Multimedia-Verteilerdose
{
N
0 1 2 3 4 5 6m
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KONTAKT NOTIZEN

Wohnungsberatung:

Verena Riedler informiert Sie gerne:
verkauf@alpenland.ag

02742/204 252

Bauleiter:

DI Abraham Miskic

Alpenland

Siegfried Ludwig-Platz 1

3100 St. Polten

02742 /204 - 376
abraham.miskic@alpenland.ag
www.alpenland.ag

Architekt:

Architek DI Helmut Stefan Haiden
Linzerstralte 22, 3100 St. Pélten
02742 /722 85
office@architekt-haiden.at
www.architekt-haiden.at

Hier investiert das Land NO.

BAUEN

WOHNEN

N

IN NIEDEROSTERREICH

Impressum:

Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/Layout: Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. Terra, Siegfried Ludwig-Plaz 1, 3100 St Pél-
ten, 02742/ 204-0, office@terra.ag, wwwierra.ag. Verlagsort: St. Polten. Herstellungsort: St. Pélten. Alle Inhalte, insbesondere Texte, Fotografien und
Grafiken, sind urheberrechtlich geschitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist bei Terra. Urheberrechtsversto-
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